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ORIENTACAO TECNICA: CSCIMS - Coordenadoria do Sistema do Controle Interno
do Municipio de Sabaudia

; B - i b Assunto: Locacao de Imoveis.
-Orientagao Técnica n° 003/2019

Data: 20.08.2019

Orienta os 6rgdos e entidades da Administragao
Publica Municipal Direta e Indireta a respeito de
locagdo de iméveis no ambito do Municipio de
Sabaudia.

-Considerando as atribuigdes institucionais contidas no Controle Interno do Poder
Executivo, administragéo direta e indireta foram regulamentados no @mbito municipal
através do Decreto de n°. 143/07, LEI 006/2008 de 18/04/2008; Decreto 113/2008 de
15/09/2008: alterado pelo Decreto n® 62/2010 de 17/05/2010 e alterado pelo Decreto n°
75/2010 de 18/06/2010 no exercicio de sua funcéo a Coordenadoria do Sistema do
Controle Interno do Municipio de Sabaudia, deve fornecer informagdes que subsidiem
e orientem os procedimentos executados pelos gestores e agentes da Administragao
Publica Municipal vem, por meio desta orientacéo, dizer o seguinte:

1- Empenhamento dos contratos de aluguéis quando o locador é pessoa fisica com
intermediacédo de imobiliarias.

Essa Nota Técnica de Procedimento Contabil visa padronizar o
procedimento de empenho para pagamento dos contratos de aluguel quando o locador €
pessoa fisica, com intermediacao de imobiliarias.

Constata-se como pratica recorrente nos érgdos e entidades da
administragdo publica o empenho em nome da imobiliaria, em vez do locador, 0 que
dificulta a correta retengdo do imposto de renda e a informacdo do beneficiério do
rendimento na Declaracao de Imposto de Rendana Fonte -DIRF.

O correto a fazer neste tipo de situagéo é realizar o empenho para o(s)
beneficiario(s) do aluguel (Pessoa(s) Fisica(s) constante(s) no contrato de aluguel) para que
sejapossivelaretencao doImposto de Rendaqueincide neste tipo de rendimento, conforme
determinam os arts. 631 €632 do RIR/99 (Regulamento do Impostode Renda).
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Art. 631. Estéo sujeitos a incidéncia do imposto na fonte,
calculado na forma do art. 620, os rendimentos decorrentes
de aluguéis ou royalties pagos por pessoas juridicas a
pessoas fisicas (Lein°7.713, de 1988, art. 7°, inciso ).

Art. 632. Nao integrardo a base de calculo para incidéncia do
imposto, no caso de aluguéis de imoveis (Lei n° 7.739, de
1989, art. 14):

| - o valor dos impostos, taxas e emolumentos incidentes
sobre 0 bem que produzir orendimento;
Il - 0 aluguel pago pela locagéo do imével sublocado;

Il - as despesas para cobranga ou recebimento do
rendimento;

|V - as despesas de condominio.

Caso o locador/contrato de locagdo defina que o pagamento devera ser
realizado por intermédio de imobilidria, deve-se utilizar a figura
do “Procurador/Cessionario”, que permite o empenho, a liquidagéo e a
retencéo paraum credor e o efetivo pagamento para outro.

O credor do empenho devera ser a(s) pessoa(s) fisica(s) proprietaria(s) do
imovel e constante(s) no contrato de locagéo.

Para a retencao do imposto de renda devem-se observar as disposi¢des do art.
620 do RIR/99, que trata da aplicag@o de aliquotas progressivas sobre os rendimentos.

2 —Necessidade do proprietario do bem, e ndo seu representante, figurar como locador
nos contratos de locagao de bem imével a Administragao

Em um contrato de locagdo, as posigdes ocupadas pelo proprietario do
imével e pela empresa responsavel por sua administragéo ndo se confundem. A
celebracdo de contrato de administragéo entre ambos apenas confere a empresa
contratada poderes para administrar o imével, mediante remuneracao a ser paga pelo
proprietario, ndointerferindo emnadanatitularidade do dominiodoimoével alugado.

O locador & o proprietario do imével e ndo o seu administrador. Mesmo que
o contrato seja firmado pela imobilidria, tal celebragdo nao sera feita em nome proprio,
mas apenas na condigdo de representante de interesses alheios. Importante registrar,
portanto, que todas as certiddes de regularidade fiscal dos proprietarios do imovel que se
pretende alugar, devem estar vigentes na data da assinatura do contrato, bem como na data
do efetivo pagamento dos aluguéis.
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O administrador de iméveis ou um representante individual habilitado
podem atuar como mandatarios em nome do locador, dentro dos limites de contratagéo dos
atos de gestao e administragéo, podendo receber aluguéis, depositar o valor na conta bancéria
do locador dentre outros. O mandatario podera, no entanto, assinar o contrato de locagao,

em representagéo do locador, se o0 mandato de procuragéo lhe conferir poderes para
tanto.

3 —DO IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA - ISSQN

As retengdes e o recolhimento do ISS deverdo ser realizados conforme a Lei
Complementar Municipal n® 02/2013 - CTM — Art. N° 126.

4 - DasRecomendagbes:

Ante o exposto, recomendamos que havendo representagcédo do
proprietario por intermédio de MANDATARIO, cabera ao érgéo Contratante verificar a
existéncia de outorga de poderes especificos ao fim que se pretende no instrumento de
mandato, bem como de documentacgao idénea do representante legal.

Com base no exposto, deve-se uniformizar a forma de empenho,
liquidagdo e pagamento dos contratos de aluguéis quando o locador for pessoa fisica, de
modo que haja a retengéo de Imposto de Renda sobre estes pagamentos e que estes
beneficiarios sejam corretamente incluidos na DIRF dafonte pagadora.

A Controladoria Geral coloca-se a disposi¢éo para maiores esclarecimentos.

E a orientacgéao.

Documento emitido pelo Controle Interno ~




